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Stadtplanung, Verkehrs- und Baumanagement
Marion Rüber-Steins, Referatsleiterin Stadtentwicklung 

Perspektiven für die Innenstadt 

Imagewandel und Aufbruchstimmung in Offenbach
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Die Innenstadt – Nukleus stetiger Aushandlungsprozesse
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FMZ „Ring Center“

Einkaufscenter „KOMM“

Krise des stationären 
Einzelhandels
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Ausgangslage

Stärken Schwächen

 zentrale Lage
 Kompaktheit 
 erhaltene Wohnfunktion 
 Potenzialflächen /-räume
 Vielfalt der EZH-Struktur
 Internationalität, Aufgeschlossenheit 

und Toleranz
 Spannung / rauer Charme (Stadtbild)

 fehlende (positive)  Alleinstellung, 
negatives Image

 EZH-Besatz (Filialisierung, fehlende 
Sortimente, Billigläden)

 Investitionsstau: 
 in die Jahre gekommene 

(Groß-) Immobilien 
 unzeitgemäße Wohnungen

 Büroleerstände

Möglichkeiten Risiken

 Vielfalt und Buntheit
 Zwischennutzung, Experimentierfeld
 Neubürger (Hafen)
 „robustes“ Wohnen (Innenstadt)
 Hochschule für Gestaltung

 regionale Konkurrenz
 schwächelnde EZH-Magneten
 kulturell unterschiedliche Zielbilder 
 geringe Durchsetzbarkeit von 

Steuerungsinstrumenten
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Handlungsfeld „kreatives Milieu fördern“
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Wohnen im Büro

Studenten-WB
ASRM-Zeichenaktion

Semesterarbeiten und Veranstaltungen zum „Wohnen im Büro“
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Identifikation zugänglicher Immobilien
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Öffentlichkeitsarbeit
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Ideenskizze für ein Leuchtturmprojekt
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Zwischennutzungen
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Aushandeln des Gestaltungsrahmens
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„Nutzer“-aktivierung
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1 OG:
Wohnen
Schneiderei
Atelier HfG
Atelier und Eventraum
Projektbüro gemein-

schaftliches Leben

EG:
Büro Stadtforscher und 

-berater
Modellbauer
Atelier Kunstverein
Büro Design & Architektur

„Glaskasten“

2 OG:
Wohnen 
Co-Workingspace
Lerngruppe

bottom up - Planung
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Umbau
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„WohnBüro“ – Mai 2013 bis Dezember 2014
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Umbau zum Wohn- und Geschäftshaus
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Aktivierung junger Menschen

Auswahl „junger“ Büros 
für STE-Konzepte

Attraktive, aktivierende 
Veranstaltungsformate

„frisches“ 
Kommunikationskonzept

Gezielte Ansprache

Innovatives, 
nicht-starres 

Prozessdesign

Beteiligung auf 
Augenhöhe

Handlungsfelder / 
Möglichkeiten schaffen

Überwinden von 
Ressorts und 

Zuständigkeits-Grenzen

Vorhalten von Orten 
zum Experimentieren

im Gespräch bleiben, 
auch mal mit feiern

unterstützen, 
motivieren, 
beauftragen

Externen „Kümmerer“ 
suchen / beauftragen
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„Rose und Jack“ – Konvent Stiftung Baukultur 2012
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Vielen Dank


